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1 POLAZISTA

Prema sluzbeno predstavljenoj politici, poticanje gospodarskih aktivnosti i ulaganje u poticanje
odrZivog razvoja su predstavljeni kao prioritetna podrucja za buduci lokalni gospodarski razvitak
Projektom ukupnog razvoja Opcine Kriz.

Spoznajom prostornih moguénosti Opcine Kriz naglasak je stavljen na stvaranje povoljnog poslovnog
okruZenja razvojem poslovnih zona i razvojem gospodarske infrastrukture, a sve s ciljem poticanja
gospodarstva na ovom podrucju i stvaranju pogodnog poduzetni¢kog ozracja. Za potrebe odvijanja
gospodarskih djelatnosti, na podrucju Opcine Kriz formirana su izdvojena gradevinska podrucja za
gospodarske namjene. Trenutno su osnovane dvije gospodarske zone ,Poduzetnicka zona Kriz” i
»,Poduzetnicka zona Kriz 2” koje Cine strateski prioritet za razvoj gospodarstva Opcine Kriz te se
izgradnjom istih osigurava kako povecanje broja zaposlenih, tako i sigurnu buduénost za mlade
stanovnike opcine S$to doprinosi smanjenju emigracije lokalnog stanovnistva i ravnomjernijem
regionalnom razvoju.

Temeljem prihvaéene IV. Izmjene i dopune Prostornog plana Zagrebacke Zupanije (PPZZ), od ozujka
2011., Opcinsko vijece Opcine Kriz na 28. sjednici, dana 24. svibnja 2012. donosi Odluku o osnivanju
Poduzetnicke zone Kriz Ill.

Najprioritetnijom mjerom koju treba poduzeti, kako bi se u skoroj buduénosti moglo krenuti s
uredenjem poslovnih zona je rjeSavanje pitanja vlasnickih odnosa, koje je prema sadasnjem stanju
100% drzavno. Imajuéi u vidu problematiku koja onemogudava realizaciju infrastrukture i dovodi u
pitanje stavljanje u funkciju zona malog i srednjeg poduzetnistva, osnovni koncept rjeSavanja ovih
problema trazi odgovor vladinih institucija.

Imajuci jasan cilj, rjeSavanjem imovinsko-pravnih odnosa, odredivanjem prostora koje je Prostornim
planom Zagrebacke Zupanije odredeno kao gradevinsko podrucje, stvaraju se osnovni prostorni
preduvjeti za osnivanje poduzetnicke zone koje ¢e omoguciti poduzetnicima poslovno povezivanje i
zajednicko koriStenje pripadajuce infrastrukture.

U svrhu procjene ulaganja u aktiviranje poduzetnicke zone, Opcina je narucila izradu Studije
opravdanosti ulaganja koja ¢e posluZiti kao podrska za opravdanje poticanja osnivanja i potvrdu



odrZivosti projekta, te povecanje sposobnosti lokalne samouprave za upravljanjem lokalnim
gospodarskim razvojem sukladnom prostornim i razvojnim planovima. Kao podloga za izradu ovog
programa posluzit ¢e nam podaci koji su dani na koristenje od strane Investitora.



2 OSNOVNI PODACI O INVESTITORU

2.1 Opc¢ina Kriz

Opcina Kriz formirana je donoSenjem Ustava i Zakona o podrucjima Zupanija, gradova i opéina u
Republici Hrvatskoj. Opcina KriZ je jedinica lokalne samouprave koja djeluje kroz predstavnicka tijela.
Tijela Opcine Kriz su: Opéinsko vijece i Opcinski nacelnik koji zastupa Opcinu i nositelj je izvrSne vlasti.

INVESTITOR

Naziv

Opcina Kriz

Pravni status

Jedinica lokalne samouprave

Adresa sjedista

Trg Sv. Kriza 5, 10314 Kriz

Nacelnica Ivana Posavec Krivec
Telefon +3851 2831510

Fax +3851 2831523

e-mail opcina-kriz@opcina-kriz.hr




2.2 Smjestaj, zemljopisna i prometna obiljezja

Opcina Kriz smjestena je na samom jugoistocnom dijelu Zagrebacke Zupanije pripadajuéi tako
posavsko-moslavackom zemljopisnom podrudju.

Na zapadu podrucje Opdéine Kriz granici sa Ivani¢ Gradom. U sjeveroistocnom dijelu opcine pruza se
granica sa Gradom Cazmom, odnosno sa susjednom Bjelovarsko-bilogorskom Zupanijom, a juzni i
istocni dio Opdéine Kriz granic¢i sa Opc¢inom Velika Ludina, odnosno sa Sisacko-moslavackom
Zupanijom.

Slika 1 Zemljopisni poloZaj Opcine KriZ
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Rijeka port

Opcina Kriz prostire se na podrudju od 118,46 km?® $to &ini 3,9% ukupne povriine Zagrebacke
Zupanije. U sastavu Opcine nalazi se 16 naselja :

e BUNJANI ¢ OBEDISCE

¢ DONJI PRNJAROVEC ® OKESINEC

© GORNJI PRNJAROVEC ®RAZLIEV

¢ JOHOVEC ¢ RECICA KRISKA

¢ KONSCANI ¢ SIRINEC

*KRIZ ¢ SUSNJARI

¢ MALA HRASTILNICA ¢ VELIKA HRASTILNICA
¢ NOVOSELEC o VEZISCE

Prostor Opcine je izuzetno dobro postavljen. Znacaj prostornog polozaja Opéine KriZz u odnosu na
Zupanijski i drzavni prostor vezan je uz njen smjestaj na vaznim prometnim i infrastrukturnim
pravcima. Podru¢jem Opcine prolazi drZavna cesta D-4 i magistralna Zeljeznicka pruga M. G. 2.1.
Dugo Selo—Novska u duZini od 7 km. Predmetna pruga dio je alternativne trase X. Medunarodnog
Zeljeznickog prometnog koridora SALZBURG — LJUBLJANA — ZAGREB — BEOGRAD — SKOPJE —
THESSALONIKI.



S prometno-geografskog aspekta Opcina Kriz predstavlja dio podrucja sredisSnje Hrvatske na kojem se
spajaju dva kljuéna hrvatska prostora — podunavski i jadranski. Rezultat takvog povoljnog
geoprometnog poloZaja, na ¢voristu europskih i regionalnih prometnih pravaca je relativho mala
udaljenost ostalih dijelova Hrvatske.

PROMETNA POVEZANOST
Dostupne vrste transporta Autobus
Vlak
Udaljenost od autoputa 0 km
Udaljenost od zra¢ne luke 50 km
Udaljenost od morske luke 212,5 km

Slika 2. Udaljenost Op¢ine Kriz od centara RH
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2.3 Gospodarska struktura i poslovni rezultati

2.3.1 Gospodarska struktura

Razvoj opcine godinama je vezan za naftno-plinsku industriju, a od obrtnistva i poduzetnistva treba
istaknuti drvnu i metalsku djelatnost. Poljoprivreda je tradicija ovoga kraja, pa se i danas velik dio
stanovniStva bavi ratarstvom, stocarstvom, voéarstvom, povrtlarstvom. Sadasnji stupanj gospodarske
razvijenosti Opcine KriZ nije zadovoljavajuci. Temeljem navedenoga, gospodarsko stanje promatramo
aspektom pokazatelja koji obraduju izravne i neizravne gospodarske utjecaje ukljucujuci: broj

subjekata prema velicini i djelatnosti, te ostvarenim prosjec¢nim prihodima gospodarskih subjekata.

Prema parametrima veliCine i broja Pravnih oblika, na podrucju Opdéine KriZ registrirano je 120
pravnih oblika, od toga aktivnih 113, od c¢ega je ukupno 57 tvrtki koje su predale GFI-POD za 2010.
godinu. Podaci o gospodarskoj aktivnosti na op¢inskom nivou, mjereno u odnosu na registrirane
gospodarske subjekte, pokazuju visok udio malih poduzeca. Prema podacima Sredisnjeg obrtnog

registra, na podrucju Opcine Kriz aktivna su 72 obrta.

Klasifikacija pravnih oblika prema velicini na podrucju Op¢ine Kriz

Op¢ina Kriz

Pravni oblici
Male | Srednje Velike Neodredeni Ukupno
| Turtke koje su predale GFI _ ___ _ _ _ _ - IS N 0 _L____ 1 ____L__ 37__
| Aktivnetvrtke _____________ 88 |1 _]__ O |L___24____|_- 113 _
Sve tvrtke upisane u sudski registar 93 1 0 26 120

Izvor: Hrvatska gospodarska komora

Klasifikacija aktivnih pravnih oblika prema djelatnosti na podrucju Opcine Kriz

Djelatnosti prema NKD-u

Br. subjekata

_APoljoprivreda, sumarstvo iribarstvo _ __ _ ___ _ __ _______________l____ 4____
BRudarstvoivadenje_  _ _ _ _ _ _ _ _ _ o ____.-do-__ 0 ___.
CPreradivackaindustrija _ _ _ _ ____________________________J____ 0 ___
FGradevinarstvo _ _ _ _ _ _ _ _ _ o ______J1____ 8 ____
_G Trgovina na veliko i malo, popravak motornih vozilaimotocikala _ _ _ __ ____ _|____ a____
M Prijevoz iskladistenje | _ _ __ __ _____________________)____ 1.
_ Djelatnost pruzanja smjestaja te pripreme i usluzivanja hrana _ ___ _ ___ ____1____ 7
J Informacije i komunikacije [ 3
K Financijske djelatnostiidjelatnosti osiguranja _ _ _ ___ ______________1____ 2 ____
_LPoslovanje nekretninama _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ __ ___ _______________Jl____ 0O ___._
_MStrucne tehnicke i znanstvene djelatnosti _ ___ _ __ _ ___ ___________l____ 12____
_N Administrativne i pomocne usluzne djelatnosti _ _ __ _ _ _____________J|____ 2 ___._
_Q Djelatnosti socijalne skrbi sa smjestajem za starije osobe i osobe s invaliditetom _ _ | _ _ __ 1____
Ostali 8
Ukupan broj aktivnih tvrtki 113

Izvor:Hrvatska gospodarska komora




Gospodarsko stanje na podrucju Opcine u promatranom razdoblju od deset godina, prema
pokazateljima ekonomskih aktivnosti, ukazuje na smanjenje prosje¢nog prihoda tvrtki na podrucju
Kriza u posljednje dvije godine.

Broj poduzeca u opcini KriZ u posljednjih 10 godina
& Poslovna.hr N
B9
&6
64
61

2002 2004 2006 2008 2010

Izvor: Poslovna.hr

Prosjecni prihodi na podrucju Opcine Kriz u posljednjih 10 godina
& Paslavna.hr u tis. €

361
322
284
245

2002 2004 2006 2008 2070

Izvor: Poslovna.hr

Neravnomjeran razvitak jedan je od klju¢nih razvojnih problema Zagrebacke Zupanije. Jedan od
vaznijih podataka o ukupnom stupnju razvijenosti jedinica lokalne i regionalne samouprave je i
Ocjenjivanje i razvrstavanje jedinica lokalne samouprave prema razvijenosti. Gradovi Zupanije
veé¢inom su iznad prosjeka RH, a na vode¢im su mjestima Sveta Nedjelja, Zapresi¢ i Samobor s
vrijednostima Indeksa razvijenosti na ili viSe od 20% iznad prosjeka RH. Na temelju pokazatelja
stupnja razvijenosti lokalne jedinice mjerenih

e prosjenom stopom nezaposlenosti od 13,1%

e dohotkom po stanovniku od 22.527

® jzvorni prihod per capita 3.319

e opcéem kretanju stanovnistva 102,8

e stopom obrazovanosti 55,9%
utvrden je indeks razvijenosti Opéine Kriz. Na temelju odstupanja od nacionalnog prosjeka, na bazi
indeksa od 93,85% jedinica je razvrstana u lll. skupinu (indeks razvijenost od 75-100%).
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2.3.2 Stanovnistvo i nezaposlenost

Prema rezultatima Popisa stanovniStva u 2011. godini broj stanovnika Opc¢ine Kriz iznosi 7.100
stanovnika. Gustoca naseljenosti iznosi 59,94 st./ km? $to pokazuje pad u odnosu na prethodni popis
stanovnitva kada je ista iznosila 62,52 st./ km?”.

Najvazniji cimbenik koji odreduje demografsku dinamiku u Zupanijskom prostoru jest blizina Zagreba,

koji je u prvoj fazi, privlacenjem stanovnistva iz okolnog prostora, prouzrocio depopulaciju.

Pregled broja stanovnika po naseljima Opcine pokazuje najvecu koncentraciju stanovnika na podrucju
Kriza s udjelom od 26,41% i Novoselca s udjelom od 19,44% u ukupnom broju stanovnika Op¢ine.

Pregled broja stanovnika po naseljima Op¢ine
Kriz
Velika

L. . Hrastilnica
Susnjari

166 Y.
135 Vezisce Bunjani Donji
Sirinec 268 637 Prnjarovec
283 2
\ G70rnji

Recica Kriska

Prnjarovec

352 374 Johovec
Razljev 150
131 Konséani
Okesinec 165
422
Obedisce
596
Kriz
1875

Novoselec Mala
1380 Hrastilnica
91

lzvor: DZS; Popis stanovnistva 2011.

Prema statistickim podacima Hrvatskog zavoda za zaposljavanje, na podrucju Opcine Kriz u travnju
2012. godine bilo je registrirano 604 nezaposlene osobe, a od toga su 307 osoba Zenskog spola (51%).

Stanje nezaposlenosti na podrucéju Opcine Kriz prati trend Zagrebacke Zupanije. Ako promatramo
cjelokupno razdoblje od 2004. do 2012. godine, vidljiv je negativan trend kretanja prosje¢nog broja
nezaposlenih osoba, prac¢en kontinuiranim rastom.
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Kretanje broja nezaposlenih osoba u Opcini KriZ u razdoblju od 2008. do
2012. godine
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Izvor: Hrvatski zavod za zaposljavanje: Statistika; lipanj 2012.

Kretanje broja nezaposlenih osoba u Zagrebackoj Zupaniji u
razdoblju od 2008. do 2012. godine
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Izvor: Hrvatski zavod za zaposljavanje: Statistika; lipanj 2012.
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Opisuju¢i temeljne pokazatelje posebno se referiramo na kljutne probleme koji trenutno
karakteriziraju prioritetna podrucja poduzetnistva, uzevsi u obzir njihovu kljuénu ulogu u generiranju
radnih mjesta i stvaranju preduvjeta za odrzZivi gospodarski razvoj. Ekonomski i prostorni prioritet je
prekinuti negativne razvojne tendencije i uspostaviti gospodarsku ravnoteziu poticanjem razvoja
poduzetnicke infrastrukture.
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3 ANALIZA POSTOJECIH ZONA OPCINE KRIZ

S ciljem aktiviranja neiskoriStenih potencijala i jacanja policentricne strukture gradova i naselja
Zagrebacka Zupanija u svojim dokumentima istice kako je potrebno poticati disperziju gospodarskih
djelatnosti u lokalna srediSta. Prioriteti za postizanje povecdanja konkurentnosti i drustvene
odgovornosti gospodarstva, kao jednog od strateskih ciljeva su: razvoj poticajnog poduzetnickog
okruZenja, primjena znanja, uvodenje i razvoj novih tehnologija i inovacija u gospodarstvo, ruralni
razvoj i konkurentna poljoprivreda, konkurentan sektor turizma, privlaéenje poZeljnih investicija,
uporaba obnovljivih izvora energije i u€inkovito koristenje energije.

Zasad mozemo utvrditi da je osamnaestak jedinica lokalnih samouprava Zagrebacke Zupanije krenulo
i pokrenulo realizaciju gospodarskih zona, dok je Planom razvoja poduzetnic¢kih zona u Zagrebackoj
Zupaniji za razdoblje 2010. - 2012. godine planirano ¢ak 39 (trideset i devet).

Slika 3. Zagrebacka Zupanija - Poduzetnicke Zone

L ]
[ Syeti Ivan Zelina
Luka - L]
Mdlijn-ﬂuuiui L : -
* -
Brdowvec Brekaovljani
- FAMretic *
Samocbor = Dugo Selo
Swela 4 o [
Nedelja - Rugwica -
. Velika Gorica Ivanic
Grad
Jastrebarsko ™
Kri
-
Fisarovina

Izvor: http://www.zagrebacka-zupanija.hr/zona kriz
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Prostornim planiranjem i procjenom mogucih utjecaja pokretanja Zona, Opcina Kriz je prepoznala
mogucénosti za ostvarivanjem ravnomjernog razvoja, te 2004. godine zapocinje sa intenzivnim
aktivnostima na izgradnji Zone Kriz I. Ugovorom od 11. travnja 2005. Republika Hrvatska daruje
povr$inu od 870.445 m? Opéini Kri# za izgradnju Poduzetni¢ke zone. Izgradnjom prometnog ¢vora
Kriz, Poduzetnicka zona | postaje prepoznata kao kvalitetan, prometno i geostrateski dobro
pozicioniran prostor za razvoj gospodarskih djelatnosti.

Stanje komunalne opremljenosti i prometne infrastrukture Poduzetnicke zone Kriz li Il

KOMUNALNA OPREMLIENOST INSTALIRANO
Elektriéna energija [ |
Vodoopskrba [
Kanalizacija [ |
Plin |
Telekomunikacije [ |
Javna rasvijeta [ |
Prometnice u zoni [
M - instalirano - u procesu M - nije instalirano
PROMETNA INFRASTRUKTURA UDALIENOST
Autocesta 0 km
Zeljeznica 2,5 km
Regionalna cesta 0 km (by the zone)
Zragna luka 50 km
Morska luka 230 km
Uredeni deponij komunalnog otpada 20 km

Izvor: http://www.zagrebacka-zupanija.hr/zona kriz

Temeljem javnih natjeCaja za prodaju zemljiSta definiran je nacin ulaska poduzetnika u Zonu. U
Poduzetnickoj zoni KriZz | svoju poduzetnicku aktivnost u raznim stupnjevima gotovosti provode
sljededi subjekti:

15



ANALIZA PODUZETENIKA U ZONI |

Povrsina zemljista Djelatnost
Subjekt (m?)

Mani, Zagreb 250.000 proizvodna
Tival, Kriz 6.235 proizvodna
Miagra d.o.0., Zagreb 10.615 proizvodna
Agromais, Sesvete 32.209 proizvodnja
Podatkovni centar Kriz 7.400 usluzna
Ager Pharia d.o.o., Zagreb 13.616 proizvodna
Lidl d.o.o. Hrvatska 118.594 usluzna
Roda gradnja d.o.o., Kriz 198.790 usluzna
Mg dizajn d.o.o. 19.003 proizvodna
Ukupna povrsina zemljista 656.462
IskoriS§tenost raspoloZzivog prostora 96,78

Poduzetnicka zona Kriz Il. je formirana na temelju Odluke Op¢inskog vije¢a Opcine KriZ o osnivanju
Poduzetnicke zone Kriz Il. od 27.04.2010. godine i u skladu je s odredbama Prostornog plana
uredenja Opcine Kriz (,,Glasnik Zagrebacke Zupanije” br. 4/04.i19/06.).

Locirana je na podrucju izmedu Industrijske ceste sa sjeverne strane, Zeljeznicke pruge sa juzne
strane, zapadnog ruba kanala k.¢.br. 786 do kraja k.C.br. 790, juznog i zapadnog ruba k.C.br. 790 sa
zapadne strane i kanala Mocilo sa istoCne strane.

Povrsina Poduzetnicke zone Kriz Il. iznosi= 27,90 ha brutto odnosno iznosi =27,67 ha netto.

Formirana je radi poticanja razvoja poduzetnistva kao pokretacke snage lokalnog odrZivog
gospodarskog razvoja, u cilju povecanja broja gospodarskih subjekata na podrucju Opdéine Kriz i
poboljsanja njihovih poslovnih rezultata, povedanja konkurentnosti poduzetnika, porasta
zaposlenosti, te povecanja udjela proizvodnje u ukupnom gospodarstvu Opcéine Kriz.
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ANALIZA PODUZETENIKA U ZONI II

Subjekti Djelatnost
HEP odrzavanje
AAG designer proizvodna
Murticyacht d.o.o. proizvodnja plovila
Hrvatske vode betonara
Feroalati d.o.o. proizvodna
Elektrocentar Petek d.o.o. usluzna

Opcina, dakle raspisom Javnog natjecaja za prodaju zemljista u Poduzetnickoj zoni Kriz Il, izuzev
slobodnih povrsinu u Zoni |

CJELINAII.

1.2. u k.o. Sirinec

zk.ul. br. 1466 k.€.br. 1768/5 oranica povrsine 13.302 m?
zk.ul. br. 1457 k.€.br. 1863/3 kanal povrs$ine 2.087 m?
Sveukupno povrsine 15.389 m?

CJELINA I1.
1.3. u k.o. Sirinec
zk.ul. br. 1466 dio k.¢.br. 1768/3 oranica u povrsini cca 6.400 m?

ukupne povréine od 21.789 m? nema viée ni jedne slobodne infrastrukturno uredene gradevinske
parcele.

Prema tome, da bi Opcina u cilju razvoja i zaposljavanja mogla potencijalnim investitorima nuditi
infrastrukturno uredeno zemljiSte potrebno je formirati poduzetni¢cku zonu kao najpovoljniji oblik
realizacije, a cijeli program razvoja provodit ¢e se u etapama u skladu s trenutnim potrebama razvoja.
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4 SVRHA CILJEVI PROJEKTA

4.1 Svrhai ciljevi projekta

Opdi cilj projekta je stvaranje odrzivog gospodarskog i drustvenog razvoja na podrucju Opéine Kriz.

Ovim programom se definiraju poslovne zone, utvrduju mjere i aktivnosti izgradnje i financijska
sredstva za njenu realizaciju.

Osnovna namjena poticanja i osnivanja poduzetnicke zone

e Stvaranje privlacnih uvjete za otvaranje novih poslovnih subjekata i vodenje poslova kao
konkurentske prednosti

e Stvaranje uvjeta za povecanje broja zaposlenih

® Poboljsanje poslovnih rezultata poduzetnika koji posluju na podrucju Opcéine Kriz

e Revitalizacija podrucja i pokretanje gospodarske dinamike

e Zastita okoliSa i prostora

4.2 Uloga jedinice lokalne samouprave

Uloga Jedinice lokalne samouprave je da implicira uspostavu okruZenja koje ¢e kroz poticanje
osnivanja poslovnih zona omoguciti i poticati razvoj privatnog sektora dok ce se istovremeno jacati i
mijenjati javni sektor.
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Njihova je klju¢na uloga da potaknu na suradnju privatni sektor te osiguraju mogucénost, da razvojem
infrastrukture i poticajnim mjerama stvore preduvjete za razvoj poduzetnistva.

Kao jedinica za provedbu projekta u funkciji rasta poduzetnistva, imajuci u vidu jasan cilj, pokrenula
je prve aktivnost u pogledu realizacije plana, temeljem Odluke o osnivanju poduzetnicke Zone Kriz Ill,
uz obvezu izmjena prostornog plana, a Cije su daljnje aktivnosti i odgovornosti definirane u tablici
plana aktivnosti realizacije poduzetnicke zone.

PLAN AKTIVNOSTI REALIZACIJE PODUZETNICKE ZONE
AKTIVNOSTI ODGOVORNOSTI RESURSI

Izrada projektne dokumentacije i

. . . Opcina Opcina, ministarstva, fondovi
dinamike ulaganja
Promocija zone Opcina, Obrtnicka komora, HGK  Opcina
Definiranje adekvatne infrastrukture Opcina, nadlezna tijela Opcina, investitori
Izrada ekonomsko-financijske analize one Opcina, Ministarstva, fondovi,
¢ina
projekta : poduzetnici, potencijalni investitori

Opcina, Ministarstva, fondovi,

Implementacija-izgradnja infrastrukture Opcina . . .

poduzetnici, potencijalni investitori

Promocija zone (moguci pocetak . Optina, Zupanija,HGK, gospodarski
: . . Opcina .
poslovnih aktivnosti) subjekti

Temeljne vrijednosti kao jedinice lokalne samouprave zasnivaju se na sposobnosti financiranja
potrebnih aktivnosti prikupljanjem dostatnih izvora financijskih sredstava kroz objedinjavanje
vlastitih sredstava i sredstava nadleznih Ministarstava, i fondova te moguc¢noséu zaduZivanja kod
financijskog sektora. U cilju osiguranja financijske podrSske ovom programu Opcina ¢e svojim
godisnjim proracunom, sukladno potrebama i moguénostima, planirati sredstva za tu namjenu.

Rizici koji se mogu pojaviti kod realizacije plana odnose se na sporost u realizaciji ili eventualno
izostajanje ocekivane financijske potpore sto ¢e utjecati na moguci pocetak poslovnih aktivnosti u
zoni.
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5 PLANIZGRADNJE I ULAGANJA U ZONU

5.1 Opis ulaganja u zonu

Iskazanim sadrzajima poduzetnicke zone, izdaci ulaganja u Poduzetnicku zonu odnose se na izradu

projektne dokumentacije i izgradnju infrastrukture.

Planirani izdaci iskazani su tablicom u nastavku prema vrsti ulaganja u izgradnju Zone llI.

Rb. Vrsta ulaganja

Projektna dokumentacija

Prilazna cesta i prometnice u zoni
Plin

Odvodnja

Elektroinstalacije i opskrba el. en.

Vodoopskrba i objekti vodovoda

N o bW R

Telekomunikacijska mreza

Ukupno
Ukupno s PDV-om

Prema iznesenom planirana ulaganja ukljucuju:

1. Ishodenje projektne dokumentacije za Zonu Kriz IlI

2 lzgradnju infrastrukture

o Prometnice
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vrijednosti u kunama

Ukupna vrijednost

510.000
5.441.880
204.071
1.115.640
1.421.629
435.350
156.400

9.248.970
11.606.213



o Odvodnja
o Elektroinstalacije
o Vodoopskrba i objekti vodovoda

Zona u kojoj ¢e se odvijati gospodarska djelatnost u zavrsnoj fazi biti ¢e opremljena:
v'  energetskom infrastrukturom (javna rasvjeta, elektri¢ni prikljuéci)
v" komunalnom infrastrukturom (vodovodne instalacije, instalacije odvodnje i kanalizacije
u zoni)
v' prometnom infrastrukturom (pristupne ceste i ceste u zoni)
v"  telefonskim prikljuécima

5.2 Dinamika ulaganja u zonu

Realizacija poduzetnicke zone ovisi o viSe parametara koji su promjenjivi tijekom vremena i vezani za
niz gospodarskih i financijskih elemenata u odredenom trenutku, intenzitet ulaganja prilagodavat ce
se ovim elementima. Planom je predvidena izgradnja kompletne infrastrukture s krajnjim rokom do
2014. godine, prema slijedecoj dinamici.

DINAMIKA UKUPNOG ULAGANJA -vrijednosti u kunama
STAVKE 2012 2013-2014 UKUPNO
PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 510.000 510.000
PRILAZNA CESTA | PROMETNICE U ZONI 5.441.880 5.441.880
PLIN 0 204.071 204.071
ODVODNJA 1.115.640 1.115.640
ELEKTROINSTALACLUE | OPSKRBA EL.EN 0 1.421.629 1.421.629
VODOOPSKRBA | OBJEKTI VODOVODA 0 435.350 435.350
TELEKOMUNIKACISKA MREZA 0 156.400 156.400
UKUPNO 510.000 8.774.970 9.284.970
PDV 127.500 2.193.743 2.321.243
SVEUKUPNO 637.500 10.968.713 11.606.213

S obzirom na ukupne iskazane vrijednosti radova na izgradnji infrastrukture koji se procjenjuju na
iznose preko 11 mil. Kn, odabir izvodaca radova mora se obaviti putem javne nabave.

Na taj nacin se moZe postici povoljnija ukupna cijena za obavljanje navedenih radova umanjena za 5%
do 10%.

21



5.3 Izvori financiranja

Objedinjavanjem vlastitih sredstva i sredstava nadleznih institucija, Jedinica lokalne samouprave

financirati ¢e izgradnju poduzetni¢ke zone. Mehanizmi financiranja ukljucuju:

1. Opcinu Kriz — kako financijske mogucnosti ovise o proracunskim sredstvima, Opcina
kontinuirano osigurava sredstva u svojem proracunu za izgradnju poduzetnicke zone, a

dostatna sredstva osigurat ¢e prodajom zemljista Zone

2. Ministarstvo poduzetniStva i obrta — sukladno natjecajima doti¢nog Ministarstva mogu se
osigurati dostatna sredstva za zatvaranje financijske konstrukcije predmetnih ulaganja.
Primjerice, prijavom na Natjecaj lzgradnje poduzetnickih zona u jedinicama lokalne
samouprave, Ministarstvo moZe sufinancirati sredstvima potpore izgradnju poduzetnickih
zona u visini do 70% ukupnih ulaganja, Sto prema sadasnjoj procjeni daje vrijednost od

1.160.621 Kn ulaganja, tocnije 10% planiranih ulaganja.

3. Zagrebacka Zupanija — doprinos Zupanije iznosi oko 5 % buducih ulaganja

4. Ostali — pod sufinanciranje iz ostalih izvora podrazumijevaju se sredstva EU

1ZVORI FINANCIRANJA -vrijednosti u kunama
Izvori financiranja V:Jijkelijl?'\r:)ast %
MINPO 1.160.621 10,00%
Zagrebacka Zzupanija 580.311 5,00%
Opé¢ina Kriz 9.284.970  80,00%
Ostali 580.311 5,00%
UKUPNO 11.606.213 100
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6 OPIS POSLOVNE ZONE

6.1 Opcipodaci o zoni

oPCl PODACI O ZONI

Naziv poslovne zone

Ukupna povrsina podrudja zone

Povrsina zone slobodna za ulaganje*
Vlasnistvo nad zemljiStem u poslovnoj zoni (%)

Moguci pocetak poslovnih aktivnosti u zoni
PROCJENA INFRASTRUKTURNE OPREMLIENOSTI ZONE

Elektri¢na energija

Vodoopskrba u zoni

Plin u zoni

Pristupne asfaltne ceste do zone
Asfaltne prometnice u zoni
Telekomunikacijske linije u zoni

Javna rasvjeta u zoni
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PROMETNA POVEZANOST ZONE

Udaljenost priklju¢nog ¢vora autoceste (u km) 0
Udaljenost Zeljeznice 25
Udaljenost od aerodroma (u km) 50

POTICAIJNE MJERE OPCINE ZA ULAGANJA U ZONE

Cijena zemljista - kupnja zemljidta od 100,00 kn/m’

Komunalni doprinos -oslobodenje 50% za proizvodne djelatnosti

Komunalna naknada -100% oslobodenje prve godine i 50% oslobodenje
naredne 2 godine

HalEAnaEVRERU 100% oslobodenje u prvoj godini

6.2 Smjestaj i povrSina zone

Poduzetni¢ka zona Kriz Ill smjeStena je izmedu autoceste A3 Bregana-Zagreb-Lipovac sa sjevera,
naselja Johovec sa juga, nerazvrstane ceste Sirinec-Johovec sa zapada i naselja Mala Hrastilnica sa
istoka te se veZe sa Poduzetnickom zonom | koja se nalazi sa sjeverne strane Autoceste Zagreb-
Lipovac u kojoj se nalazi i Cvor Kriz.

Slika 4. Prikaz lokacije Poduzetnicke zone Kriz I
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Predvidena ukupna povriina poduzetni¢ke zone je 73,839 ha (738.390 m?), od ¢ega 680.235 m? &ine
katastarske Cestice 848, 851, 854, 858 i 867.

Navedene su estice omedene sa:
o zapadne strane k.¢.br. 847 (put), dio k.¢.br. 683/1 (cesta) te dio k.€.br. 850 (put)
o juZne strane k.€. br. 22 (oranica i livada), dio k.C. br. 850 (put) te dio k.¢.br. 857 (put)
o isto¢ne strane dio k.¢.br. 850 (put)
o sjeverne strane autoput Zagreb — Lipovac
Katastarska Cestica 867 omedena je sa:
o zapadne strane k.¢.br. 866 (put)
o juZne strane k.€.br. 872 (put)
o istocne strane k.c.br. 869 (put)

o sjeverne strane autoput Zagreb — Lipovac

U podrucju Zone prolazi sva potrebna infrastruktura, a ima i moguénost dvosmjernog prometa, izlaz
na lokalnu cestu Sirinec-Johovec te na zupanijsku cestu Kriz-Mala Hrastilnica.
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Slika 5. Prikaz cestica Poduzetnicke zone Kriz Il
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6.3 Kriteriji ulaganja, sadrZaj i raspored djelatnosti u zoni

Izuzev fizickog formiranja poduzetnicke zone malog gospodarstva, od posebnog je znacaja definiranje
kriterija prema kojima potencijalni korisnici, odnosno subjekti malog gospodarstva mogu biti korisnici
unutar Zone.

Naime, zbog opredjeljenja osnivac¢a prema definiranim uvjetima koristenja povrsina kao i kriterijima
zastite okoliSa nuZzno je bilo postaviti kriterije-uvjete koje moraju zadovoljiti potencijalni
ulagaci/poduzetnici koji namjeravaju realizirati svoje poduzetnicke pothvate unutar Zone.

6.3.1 Sadrzaj djelatnosti

Jedan od osnovnih kriterija odnosi se na djelatnosti koje se mogu obavljati i razvijati u poslovnoj zoni.

U skladu s razvojnom strategijom opcine Kriz unutar Poslovne zone Kriz Ill pozicionirat e se razliCite
poslovne djelatnosti. Prvenstveno je naglasak na proizvodno-obrtnickim djelatnostima zatim na
skladisnim, u vidu lokalnih distributivnih centara, te manjem broju pratecéih usluznih djelatnosti.
Navedene djelatnosti su prihvatljive uz uvjet da su u skladu s odredbama zastite okolisa propisanim
prostornim planom Zagrebacke Zupanije.

Uz osnovnu namjenu, u sklopu gradevine moZe se organizirati i druga djelatnost - prateca ili u funkciji
osnovne djelatnosti, na nacin da ne ometa proces osnovne djelatnosti.

6.3.2 Kriteriji prihvatljivosti

Osnovni kriteriji na temelju kojih ¢ée se razmatrati ponude interesnih skupina za ulazak u Zonu i koje
moraju zadovoljiti potencijalni ulagaci su:

v" Gospodarska djelatnost
v Zaposljavanje - ulagadi koji otvaraju veéi broj radnih mjesta

v/ Zadtita okoli$a - nije dopustena organizacija gospodarske djelatnosti ¢&ija tehnologija moze
Stetnim i prekomjernim emisijama nepovoljno utjecati na okolis, odnosno nije u skladu s
propisanim mjerama zastite okolisa.
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6.3.3 Poticajne mjere za ulazak u zonu

Temeljem pozitivnih iskustava Poduzetnicke zone Kriz i Poduzetnicke zone Kriz Il s ciljem jacanja i
stvaranja konkurentske sposobnosti malog gospodarstva, predlaze se da, osim ulaganja u
infrastrukturu, Opcina pomogne razvoj poduzetnika u zonama, primjenom sustava poticajnih mjera.

Odluku o povoljnostima za poduzetnicka ulaganja u radnoj zoni kojom ¢e stimulirati i poticati
poslovanje u istoj na nacdin umanjivanja davanja Opcini Kriz, uskladene su sa slijede¢im gradskim
aktima: Odluka o komunalnom doprinosu, Odluka o komunalnoj naknadi, prema kojima su utvrdene
slijedece olakSice:

1. CUENA ZEMUISTA kvadratnog metra (m2) povriine - Cijena prodaje prostora u zoni mora
biti takva da omoguci privlacenje potencijalnih investitora. U suprotnom previsoka cijena
neée omoguciti ostvarenje Zeljenih rezultata. Prodajna cijena kvadratnog metra
infrastrukturno potpuno opremljenog gradevnog zemljista u zoni planira se u iznosu od 100
kuna/m’ te je na bazi te cijene kalkulirana rentabilnost projekta. Realno stanje na trzitu,
potpuno komunalno i infrastrukturno uredenog gradevinskog zemljista, omogucuje i
povecanje te cijene, Sto bi dodatno oslobodilo dio novca za dodatne investicije u
gospodarsku infrastrukturu.

2. KOMUNALNA NAKNADA

a) Korisnici novoizgradenog prostora u Zoni oslobodeni su 100% plac¢anja komunalne
naknade u prvoj godini obavljanja djelatnosti

b) Korisnicima novoizgradenog prostora u Zoni u drugoj godini odreduje se oslobadanje
od plaéanja komunalne naknade u visini od 50%

3. KOMUNALNI DOPRINOS

U pravilu se komunalni doprinos plaéa jednokratno na izgradnju poslovnih objekata
(proizvodno — preradivacke djelatnosti) uz mogucnost da se poduzetniku —investitoru smanji
komunalni doprinos na nacin da se iznos komunalnog doprinosa umanji za 50% u odnosu na
utvrdenu vrijednost za 1m? gradevine $to iznosi 30,00 kn/m?>.

Pravne osobe ovisno o visini iznosa komunalnog doprinosa, mogu plaéanje izvrsiti s odgodom
na slijedeci nacin:
v’ za iznos od 50.001,00 kuna do 100.000,00 kuna — 30 % odmah a ostatak najkasnije u
roku od 30 dana od dana pravomocnosti Rjesenja o komunalnom doprinosu
v’ za iznos preko 100.001,00 kune — 30% odmah a ostatak najkasnije u roku od 60 dana
od dana pravomocnosti RjeSenja o komunalnom doprinosu
v za jednokratnu uplatu komunalnog doprinosa veéeg od 1.000.000,00 kuna obveznik
stjeCe pravo na popust od 5% iznosa.
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4. POREZ NA TVRTKU

Investitori su oslobodeni 100% placanja poreza na tvrtku u prvoj godini obavljanja
djelatnosti.
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7 OCEKIVANI REZULTATI ULAGANJA I POTENCIJALI PROJEKTA

7.1 Ocekivani rezultati ulaganja

Ocekivani rezultati ostvarenja ciljeva uredenja Zone prvenstveno su:

a) Stvoreni uvjeti za privlacenje investitora
Zona kao infrastrukturno potpuno ureden prostor namijenjen je prije svega privlacenju investitora, a

sa svrhom isticanja vlastitih konkurentskih prednosti zone.

b) Stvoreni uvjeti za razvoj poduzetnistva
Zona treba stvoriti uvijete za rast i razvoj poduzetnika sa podrucja Opéine i kroz poduzetnicku zonu

izbjeéi probleme s prostorno planskom dokumentacijom i ostala fizicka ograni¢enja prostora u
pojedinacnom rastu i razvoju poduzetnika. Na taj nacin povecana je sposobnost lokalne samouprave
za upravljanje lokalnim gospodarskim razvojem.

c) Povecanje broja zaposlenih
Kao najvazniji rezultat o¢ekuje se povecdanje broja zaposlenih u gospodarskim subjektima na podrucju

Opcine. Svaki poduzetnik, koji prelazi u Zonu povecava broj zaposlenih, a svaki poduzetnik koji dolazi
iz drugih JLS-a doprinosi povecdanju ukupnog broja zaposlenih, kao i zadrZzavanju postojecih radnih
mjesta.

7.2 Energetski potencijali projekta

Energetska ucinkovitost prepoznata je kao vrlo znacajna tema u kontekstu odrZivog razvoja
Zagrebacke Zupanije te je iskoriStavanje obnovljivih izvora energije, ali i povecanje energetske
ucinkovitosti u raznim sektorima identificirano kao jedna od tema u okviru prioriteta i mjera
definiranih u Zupanijskoj razvojnoj strategiji Zagrebacke Zupanije 2011.-2013. godine.
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U ukupnoj potrosnji energije na podrucju Zagrebacke Zupanije sektor industrije sudjeluje s oko 19%,
Sto odgovara udjelu industrijske potrosnje u ukupnoj potrosnji energije na razini cjelokupne
Republike Hrvatske. Industrijski sektor na podruéju Zupanije moze se podijeliti na tradicionalne i nove
industrijske grane, Ciji je nagliji razvitak krenuo usporedno s razvitkom poduzetnic¢kih zona.
Poduzetnicka zona Kriz Ill predstavlja idealnu priliku za razvoj takvog projekta obzirom da osigurava
prostor na kojem se projekti obnovljivih izvora energije mogu razviti, kao i potencijalne korisnike-
potroSace energenata unutar zone.

Jedan od osnovnih preduvjeta za ocjenu isplativosti implementacije obnovljivih izvora energije u
projekt razvoja poduzetnicke zone je analiza potencijala energije sunca, zraka i zemlje te dostupnost
sirovine za ostale obnovljive izvore, kao $to su pogoni na biomasu i kogeneracijska postrojenja.

Ako uzmemo u obzir da bi cjelokupni potencijal proizvodnje energije na prostoru poduzetnicke zone
Kriz 1l trebao prvenstveno biti orijentiran na zadovoljavanje energetskih potreba same zone, tada
mozemo reéi da bi koriStenje geotermalne energije i energije sunca bilo dovoljno za postizanje
Zeljenih rezultata. Pritom moramo naglasiti da se na taj nacin minimiziraju gubici na prijenosu
energije, uz poveéanje energetske stabilnosti i neovisnosti zone.

7.2.1 Energija zraka i zemlje (toplinske dizalice)

Investicije u sustave dizalica topline kre¢u se na razini 500 kn/m? ovisno o sloZenosti instalacije i tipu
regulacije sustava ¢ak do 1.900kn/m?”. Investicija klasi¢nog radijatorskog grijanja s kondenzacijskim
plinskim aparatom je na razini 250-350 kn/m”. Ekoloki energetski ucinkovitiji sustav ima pocetnu
investiciju dva do tri puta vecu u odnosu na klasi¢an, ali se zato u samom pogonu mogu ostvariti
znatne ustede sustavom dizalica topline.

Koristenje toplinskih dizalica postize odlican omjer uloZzeno-dobiveno, obzirom da je potrebno samo
1 kW elektricne energije za proizvodnju 3 do 5 kw toplinske energije, iz Cega proizlazi da su sustavi
koji koriste dizalice topline 3 do 5 puta ucinkovitiji od sustava koji koriste fosilna goriva.

U pogonu instalacija grijanja, dizalice topline znatno su jeftinije od trenuta¢no najpovoljnijeg nacina
grijanja - grijanja na plin. Zahvaljujuéi ekonomi¢nom pogonu, ali i primjeni energije koja je najveéim
dijelom besplatna (20% potrosnja elektricne energije, a 80% energije iz zraka), smatraju se jednim od

kemikalijama, niti bukom.
Idealni toplinski izvor trebao bi imati dostatnu koli¢inu topline na Sto visoj i stabilnijoj temperaturi

tijekom razdoblja grijanja, mogucénost priklju¢enja dizalice topline na toplinski izvor uz $to nize
troskove i Sto niZi utrosak energije za transport topline od izvora do isparivaca dizalice topline.
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Slika 2 Graficki prikaz stanja godiSnjeg rasta trZiSta dizalice topline u Rh za razdoblje od 2010. do 2020. u
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Najbolji rezultati postizu se koristenjem kombiniranih sustava, poput toplinskih dizalica i solarnih
kolektora za pripremu potro$ne tople vode. Konfiguracija jednog takvog sustava prepoznata je u TN
Punta Verudela u Puli koja ve¢ 20 godina radi s povoljnim energetskim rezultatima kao sustav s
morskom vodom, solarnim kolektorima i povratnim koristenjem topline kondenzacije tijekom ljetnog
hladenja.

Postoje znacajne mogucnosti suradnje odnosno zajednickog provodenja mjera za povedéanje
energetske ucinkovitosti. Dodatne subvencije za smanjenjem investicije znatno bi doprinijele Sirenju
ove efikasne i nadasve ekoloski prihvatljive tehnologije. Dodatne subvencije bi smanjile pocetni
investicijski troSak i pribliZile troskove izvedbe sustava dizalica topline s drugim energetskim
sustavima

Za detaljnije informacije potrebno je izraditi detaljni snimak stanja, energetske potrebe bududih
korisnika zone i zatraziti komercijalnu ponudu.

7.2.2 Energija sunca

Sunce je izvor gotovo sve raspoloZive energije na Zemlji. Osnovni principi direktnog iskoriStavanja
energije Sunca su:

e solarni kolektori - pripremanje vruce vode i zagrijavanje prostorija

o fotonaponske Celije - direktna pretvorba sunceve energije u elektri¢nu energiju
o fokusiranje sunceve energije - upotreba u velikim energetskim postrojenjima
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Solarni kolektori pretvaraju suncevu energiju u toplinsku energiju vode (ili neke druge tekuéine).
Upotreba solarnih kolektora predstavlja jedan od najjeftinijih i najucinkovitijih nacina uporabe
obnovljivih izvora energije u domadinstvu. Da bi topla voda bila dostupna tijekom citave godine,
uobicajeno je energiju sunca koristiti u kombinaciji s nekim drugim izvorom energije koji se koristi
kad energija sunca nije dostatna da voda dosegne Zeljenu temperaturu (npr. toplinske dizalice).
Danas solarni kolektori postizu energetsku ucinkovitost od preko 90%, ¢ime se automatski svrstavaju
u red vrlo poZeljnih izvora energije, a uz to umanjuju potrosnju drugih izvora energije (loz ulje i sl.) za
40%-70%, Cime se smanjuju i neZeljeni utjecaji na okolis.

Sa financijskog aspekta, ovakvi sustavi predstavljaju vrlo povoljnu i isplativu investiciju. Primjera radi,
sustav za potrebe jednog kuéanstva, koji se montira na krov kuée, zauzima oko 6-10m? i ko$ta oko
5.000-10.000 kn. Ako uzmemo u obzir ustedu na pripremi tople vode i grijanja od oko 60%, tada je
jasno da se takva investicija otplacuje unutar 2-3 godine. Vijek trajanja takvih sustava iznosi oko 20-
25 godina.

Za potrebe vecih sustava potrebno je izraditi tehnic¢ko-financijsku analizu, prilagodenu dimenzijama
objekata i njihovoj namjeni. Ovaj tip opreme ostvaruje znacajna smanjenja potroSnje primarnih
goriva (loz ulje, plin, mazut) a time i sniZavanje pogonskih troskova i smanjenje emisije ugljicnog
dioksida u okolis. Vrijeme amortizacije, odnosno povrata ulaganja u ugradnju ovakvih solarnih
sustava je nesto duZa od komercijalne upotrebe u kucanstvu, zbog povecanih troSkova tehnicke
dokumentacije, dodatnih spremnika za potrosnu toplu vodu, te kompleksnosti cjelokupne izvedbe
(do 7 godina).

Fotonaponski sustavi predstavljaju odli¢an nacin jacanja energetske samostalnosti i stabilnosti radne
zone. Fotonaponski sustavi predstavljaju integriran skup fotonaponskih modula i ostalih
komponenata, projektirani tako da primarnu Suncevu energiju izravno pretvaraju u konacnu
elektriénu energiju kojom se osigurava rad odredenog broja istosmjernih i/ili izmjeni¢nih trosila,
samostalno ili zajedno s pri€uvnim izvorom. Fotonaponski sustavi mogu se postavljati na krovove
objekata ili direktno na tlo. U nasem slucaju predlazemo postavljanje na krovove, zbog iskoristivost
povrsina unutar zone.

Fotonaponski moduli mogu biti izvedeni kao samostojeci (stand alone) fotonaponski sustavi i kao
mrezni sustavi. MreZom vezani sustavi su solarni sustavi kod kojih se energija predaje u elektricnu
mrezu.

Vlasnik mreZzom vezanog sustava postaje povlasteni proizvoda¢ sa obavezama kao i svaki drugi
proizvodac elektricne energije na trzistu, a u sklopu ishodenja papirologije duzan je napraviti analizu
isplativosti cjelokupne investicije. Hrvatski operator trZiSta energije (HROTE) povlastenim
proizvodacima energije (kao Sto su solarne elektrane) po povlastenoj tarifi placa isporuc¢enu energiju
u HEP-ovu mreZu.

31. svibnja 2012. godine izmijenjen je Zakona o energiji (,Narodne novine“, br. 68/3001 i 177/2007),
te je Vlada RH donijela novi tarifni sustav za proizvodnju elektricne energije iz obnovljivih izvora
energije i kogeneracije. Tim zakonom utvrdena je pocetna vrijednost povlastene tarife (u
kn/kWh) predane energije u energetski sustav HEP-a. Vrijednost povlastene tarife vezana je uz indeks
cijena na malo, prema podacima DrZavnog zavoda za statistiku za prethodnu kalendarsku godinu.
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Svake godine povlastena tarifa se azurira i mijenja za vrijednost porasta indeksa cijena na malo
(Hrvatska Narodna Banka).

Vrijednost povlastene tarife za sustave do 10kW za proslu godinu (2011.g) je iznosila 2,84kn/kWh.
Znadi vrijednost povlastene tarife za 2012. godinu je 7,39% manja odnosno, iznosi 2,63kn/kWh.

Trenutna vrijednost povlastene tarife za solarne sustave je kako slijedi:

Vrijednosti povlastene Fotonaponske celije i solarni

Fotonaponske celije

tarife kolektori

Sustavi do 10kW 2,63 kn/kWh proizvedene energije 3,15 kn/kWh proizvedene energije
Sustavi od 10kW do 30kW 2,23 kn/kWh proizvedene energije 2,45 kn/kWh proizvedene energije
Sustavi iznad 30kW 1,65 kn/kWh proizvedene energije 1,65 kn/kWh proizvedene energije

Povezivanjem solarnog sustava s javhom elektricnom mreZzom dobiva se energetski sustav koji
objedinjuje prednosti oba izvora energije; neznatne troskove solarne energije i uvijek prisutan izvor
elektricne energije iz mreze. Montiranjem takve suncane elektrane, korisnik postaje povlasteni
proizvodac, ¢ime dobiva naknadu za isporucenu energiju u mrezu. Elektri¢na energija proizvedena u
solarnim modulima 3alje se u javnu mreZzu preko mreZno vezanog izmjenjivaca. Za predanu energiju u
mrezu dobiva se naknada. Dobivena sredstva Cine sustav isplativim unutar nekoliko godina, ovisno o
lokaciji.

7.2.3 Solarni potencijal Poduzetnicke zone KriZz III

Obzirom da Opcina u ovom trenutku ne raspolaze sa konkretnim poduzetnickim investicijskim
programima, poduzetnicka zona je za potrebe proracuna podijeljena na oko 7 parcela koje se
razlikuju prema svojoj veli¢ini i obliku, te je nastavku izradena mala simulacija solarnog potencijala
cjelokupne zone.

Veli¢ina zone je 738.239 m? odnosno korisne povriine oko 600.000 m’, stupanj dozvoljene
izgradenosti gradevinskih Cestica iznosi 60%, ¢ime dolazimo do ukupne moguée izgradenosti od
360.000m>. Pretpostavimo li da ¢e cjelokupna zona biti izgradena do svojeg maksimuma, teoretski
raspolazemo sa krovnim povréinama u ukupnom iznosu od otprilike 216.000 m?, ¢ime stvaramo
potencijal za postavljanje fotonaponskih sustava sa kolektorima ukupne snage oko 32,4 MW el.
energije. Ako uzmemo u obzir da ée se dio korisnih krovnih povrsina pokriti sa solarnim kolektorima
za pripremu tople vode i/ili grijanje, dolazimo do realne projekcije stanja, gdje ¢e se svega 60%
korisnih krovnih povrsina koristiti za proizvodnju el. energije, a preostali dio mozZe se iskoristiti za
grijanje vode. U nastavku se nalazi tabela sa predloZenim izracunima i moguénostima zone, Cijom
realizacijom bi se osigurala dostatna koli¢ina el. energije za cijelu poduzetnicku zonu.

Prema iskazanom opisan je potencijal poduzetnicke zone u smislu iskoristenja potencijala sun¢ane
energije u proizvodnji el. energije, gdje bi korisnici zone ujedno bili i individualni investitori.
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Br.
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Tabela 1. - Gospodarski potencijal projekta Poduzetnicke zone Kriz llI

iy . potencijalna prijedlog Procijenjena Procijenjena S povrat
veli¢ina dozvoljena ) . .. godisnji . ‘e
oznaka . snaga ciljane vrijednost vrijednost . investicije
parcela izgradenost . . . . L . . . .. prihod
parcele (m?) 60% (m?) energane investicije investicije investicije (KN)** - ROE
(kw) (kw) (EUR)* (KN)*** (br.god)
1 35.000 21.000 1721 25 55.833 418.749 73.066 6
2 50.000 30.000 2.700 26 55.833 418.749 75.989 5,5
3 70.000 42.000 3.780 28 55.833 418.749 81.834 5
4 111.250 66.750 6.007 30 67.000 502.500 87.679 6
5 111.250 66.750 6.007 30 67.000 502.500 87.679 6
6 111.250 66.750 6.007 30 67.000 502.500 87.679 6
7 111.250 66.750 6.007 30 67.000 502.500 87.679 6

Procijenjena vrijednost projekta veli¢ine 10 kW do 30 kW = 67.000 EUR

**  Godi¥nja koli¢ina sunéevog zraéenja na podrugju Kriza = 1.190 kWH/m?’
*¥*¥*¥ 1EUR = 7,5 kn

7.2.4 Poticanje energetske ucinkovitosti Poduzetnicke zone Kriz I1I

Koristenje obnovljivih izvora energije i poticanje energetske ucinkovitosti dugoro¢no moze doprinijeti
smanjenju negativnih utjecaja na okolis, kao i otvaranju novih radnih mjesta, i ulaganju u razvoj
Opcine u cjelini.

U Poduzetnickoj zoni Kriz Il postoji nekoliko idejnih smjernica koje mogu doprinijeti povecanju
energetske ucinkovitosti zone.

Javna rasvjeta danas Cini gotovo treéinu ukupne potrosnje elektricne energije, Sto vise ne predstavlja
zanemarivi dio rezijskih troskova. Unutar radne zone javna rasvjeta moZe biti izvedena na nekoliko
nacina, medu kojima u Hrvatskoj prevladavaju izvori svjetlosti na bazi sijalica na izboj (natrijeve,
Zivine sijalice i sl.). Rasvjetna tijela na bazi Zive smatraju se neprihvatljivim za ugradnju, te se kao
standardizirani nivo preporucuju rasvjetna tijela na bazi natrijevih i metal-halogenih sijalica.
Energetski ucinkovitim projektima se smatraju projekti koji ¢ée uz manji utroSak energije ostvarivati
isti ili veéi radni ucinak procesa ili sustava na koji se primjenjuje projekt.

Kao primjer energetski ucinkovite rasvjete zanimljivu alternativu daje LED rasvjeta, koja ostvaruje
financijske ustede i do 60% u odnosu na klasi¢ne tipove rasvjetnih tijela. Nazalost, mali broj projekata
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je odraden sa ovim tipom rasvjete, obzirom na jo$ uvijek visoku nabavnu cijenu, uvjete financiranja,
nedovoljnu promociju, ali i neke nepovoljne karakteristike, kao $to su disperzija svjetla u uvjetima
magle, kise i sl.

Sa druge strane, uz znatno povoljnije financijske uvjete, na trziStu su dostupni razni uredaji za
regulaciju napona, koji uz postiZzu optimalno osvjetljenje postojecih rasvjetnih tijela (natrij, Ziva,
fluo...) uz ostvarivanje optimalne potrosnje elektricne energije i optimalnog radnog vijeka rasvjetnih
tijela. Vecina takvih uredaja je programibilna te omogucuje podesavanje raznih svjetlosnih razina u
odredeno vrijeme tijekom nodi, imaju mogucnost lokalnog i daljinskog ocitavanja mjerenih
vrijednosti napona i struja i sl. Jednom rijecju, ovakvi uredaji unaprjeduju postojece sustave javne
rasvjete, bez potrebe za zamjenom cjelokupne rasvjetne infrastrukture.

Jedan od zanimljivih primjera ovakvih uredaja je LEC, koji je svoju primjenu pronasao u preko 100
gradova u Europi, a u Hrvatskoj ve¢ nekoliko godina uspjesno funkcionira u Zadru, Malom LoSinju i u
nekoliko drugih gradova. LEC ostvaruje ustede izmedu 20-35% (u Zadru je deklarirana uSteda 28%) i
predstavlja zanimljivu razvojnu ideju kojom bi se mogle ostvariti financijske ustede i na nivou Opcine
Kriz..

Energetski ucinkovita gradnja unutar poduzetnicke zone takoder moze doprinijeti kvalitetnijem
pristupu u gospodarenju energijom. Energetski ucinkovita gradnja prvenstveno se odlikuje izvedbom
kvalitetnije toplinske ovojnice objekata, koja omogucéuje bolje zadrzavanje topline/hladnoce unutar
objekta, ¢ime se smanjuje potreba za dogrijavanjem/rashladivanjem. Nedovoljna toplinska izolacija
dovodi do povecanih toplinskih gubitaka zimi, hladnih obodnih konstrukcija, oSteéenja nastalih
kondenzacijom (vlagom), te pregrijavanja prostora ljeti. Posljedice su ostecenja konstrukcije, te
neudobno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva vecu koli¢inu energije
Sto dovodi do povecanja cijene koriStenja i odrzavanja prostora, ali i do veéeg zagadenja okolisa.
Zagadenje okolisa opet ima utjecaj na ostecenje gradevina i na Zivot i zdravlje ljudi.

Ukoliko postoji mogucnost da se korisnike poduzetnicke zone stimulira da svoje objekte grade prema
principima energetske ucinkovitosti, stvaraju se preduvjeti za pametno gospodarenje energijom,
smanjuju se troSkovi odrZavanja i povecava se vrijednost cjelokupne radne zone. Obzirom da su
stimulativna komunalna naknada i komunalni doprinos ve¢ uracunati u osnovnu cijenu kupnje
zemljiSta unutar Zone predlazemo da se na neki nacin od buducih korisnika trazi da se izgradnja
objekata vrsi prema nacelima energetski uc¢inkovite gradnje.

Smanjenjem potrosnje elektricne energije doprinijet ¢e smanjenju emisija staklenickih plinova, ¢ime
se ostvaruje direktan doprinos odrZivom razvoju, a samim time i ispunjavanju hrvatskih
medunarodnih obveza i nacionalnih energetskih programa u pogledu smanjenja potrosnje energije,
kao i obveza smanjenja emisija staklenickih plinova.
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7.2.5 Preporuka ulaganja u OIE unutar Zone KriZz III

Obzirom na velicinu investicije fotonaponskih sustava, postoji realna potreba za podrskom lokalne
samouprave u razvoju takvih projekata, prvenstveno zbog poveéanja energetske samostalnosti i
stabilnosti poduzetnicke zone. Jedan od modela suradnje predstavlja svojevrsno javno-privatno
partnerstvo, u kojem lokalna samouprava osigurava jamstvo za kreditiranjem fotonaponskih sustava
unutar poduzetnicke zone, u zamjenu za postotni udio u projektu. Na taj nacin stvaraju se preduvjeti
za dugoroc¢nim povezivanjem poduzetnika i poduzetnic¢ke zone, a lokalna samouprava kreira odrzive
prilieve tijekom cjelokupnog trajanja prodaje el. energije (trenutno se status povlastenog
proizvodaca odobrava na period od 12 godina).

U tablici prikazali smo financijske pokazatelje takve suradnje izmedu korisnika poduzetnicke zone i
lokalne samouprave.

Ako se tome pridoda Cinjenica da je Zivotni vijek fotonaponskih sustava izmedu 20-30 godina, sa
istekom vremenskog perioda od 12 godina ukida se dobivanje poticajnih cijena za proizvedenu
energiju, ali za pretpostaviti je da ¢e se ugovor sa HROTE-om u nekom obliku nastaviti. U protivnom,
proizvedena koli¢ina el. energije pogodna je za komercijalno koriStenje unutar zone ili za daljnju
direktnu prodaju prema kupcima.

Tabela 2. - Financijski iskazi ulaganja u OIE unutar Poduzetnicke zone Kriz lll

S . povrat
prijediog ciljane  Prociienjena Procijenjena g°""s"" T . povr.at investicije
oznaka parcele investicije (kW) vrijednost vrijednost prihod lokalne samouprave u investicije SRoE
) investicije investicije (KN)** projektu - ROE (br.god)
(EUR)* (KN)**+ (%/god)
0, 0,
1 25 55.833 418.749 73.066 10% 7.306 6 17%
0, 0,
2 26 55.833 418.749 75.989 10% 7.598 6 17%
3 10% 8.183 5,5 18%
28 55.833 418.749 81.834 0 °
4 109 8.767 6,5 159
30 67.000 502.500 87.679 % ! %
0, 0,
> 30 67.000 502.500 87.679 10% 8.767 &5 15%
6 10% 8.767 6,5 15%
30 67.000 502.500 87.679 0 °
7 109 8.767 6,5 159
30 67.000 502.500 87.679 % ! %
UKUPNO: 199 435.499 3.266.247 581.605 58.155 6 16%

*  Procijenjena vrijednost projekta fotonaponskih éelija sa kolektorima veli¢ine od 10kW do 30 kW=67.000 EUR

Godisnja koli¢ina sunéevog zracenja na podrucju Kriza = 1.190 kWH/m2
***  1EUR=7,5kn

* %
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8 FINANCIJSKA ANALIZA

8.1 Analiza prihodairashoda

Osnovne iznijete pretpostavke financijske analize projekta temelje se na proracunskim analizama
koje se nalaze u prilogu projekta za period vijeka projekta 5 godina, koje u nastavku komentiramo.

Financijska analiza uzima u obzir ukupnu vrijednost investicije, operativne prihode i troskove koji ¢e
se projektom realizirati.

U analizu prihoda financijskog dijela ove studije uzeti su u obzir podaci vezani za ostvarivanje prihoda
kroz:

1. prihod od prodaje zemljista — kalkuliran je na bazi cijene od 100 kn po m? uredene zone. Od
ukupne povréine zone, korisne povriine poduzetnicke zone iznose oko 600.000 m”. Analizom
postojecih Zona, utvrdena potreba veli¢ine parcela iznosi 3 parcele velic¢ine od 35 ha do 70
ha, te cetiri parcele veli¢ine oko 11,125 ha. U prvoj godini iskoriStenost raspolozivog
zemljista iznosila bi 26%, drugoj godini 63%, tre¢oj 81%. Prema projekcijama i na temelju
procijenjene dinamike popunjenosti zone, u cetvrtoj godini se ocekuje 100% iskoristivost
raspoloZivog kapaciteta Zone. Prihod od prodaje materijalne imovine planirani su u
ukupnom iznosu od 60.000.000,00 kn.

2. prihod od komunalne naknade - Odlukom Op¢inskog vijec¢a Opéine Kriz Odluka o komunalnoj
naknadi -Glasnik Zagrebacke Zupanije br. 28/09, 29/10, 5/12 vrijednost boda (B) za plac¢anje
komunalne naknade iznosi 0,35kn/m?. Cijena naknade po m? za gradevinsko zemljite u
svrhu obavljanja poslovne djelatnosti utvrduje se mnoZenjem: vrijednosti obracunske
jedinice-boda (B) odredene u kunama, koeficijenta zone (Kz) i koeficijenta namjene (Kn).
Koeficijent namjene ovisno o vrsti nekretnine iznosi za proizvodne djelatnosti 1,00, za
trgovacke djelatnosti i to za skladisni prostor 3,00. Kao poticajna mjera Opcine, investitore u
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prvoj godini planira osloboditi pla¢anja komunalne naknade, a u drugoj djelomicno.
Sukladno intenzitetu popunjenosti Zone, pla¢anje punog iznosa komunalne naknade za svih
7 poduzetnika poceo bi nakon 5 godine poslovanja i iznosio bi 126.000 kn/mj., $to na
godisnjoj razini iznosi 1.512.000 kn.

3. prihod od komunalnog doprinosa -prema Odluci o komunalnom doprinosu (Glasnik
Zagrebacke Zupanije br. 28/09, 29/10, 5/12 ) cijena komunalnog doprinosa placa se u
pravilu jednokratno prilikom ulaska u zonu i ovisi o obujmu gradevine u koju se investira.
Jednadzba kojom se dolazi do traZzenih iznosa glasi: odredena parcela po m? x 60%
izgradenosti x 5 m prosjeCne visine hale x 50% oslobodenja od komunalnih doprinosa.
Kumulativni iznos prihoda od komunalnih doprinosa u razdoblju od 5 godina trajanja
projekta iznosi 27 mil. Kn.

4. prihod od poreza na tvrtku - placa se u godisnjem iznosu koji propisuju opéina. U proracun je
uzeta maksimalan dopustena u iznosu od 2.000,00 kn godisnje, Sto u godini punog
kapaciteta poslovanja Zone ¢ini 14.000 kn prihoda s napomenom kako su poduzetnici u prvoj
godini obavljanja djelatnosti oslobodeni pla¢anja u 100% iznosu.

5. porez na promet nekretninama - prihodi od poreza na promet nekretnina planirani su
petogodisnjem razdoblju u ukupnom iznosu od 3 mil. kn, sukladno prodaji zemljista u
poduzetnickoj zoni.

6. porez na dohodak i prirez raste proporcionalno sa brojem zaposlenih u zoni. Prema
prosjecnoj placi gospodarskih subjekata koji ulaze u zonu na podrucju Opcine Kriz navedeni
godisnji porezi i prirezi iznose 1.715,40 kn po osobi. Predvideni prihodi iznose 185.666,00 kn
u prvoj godini poslovanja s tendencijom rasta do 380.253 kn u petoj godini poslovanja zone.

Operativni prihodi i troSkovi 1. - 4. godine poslovanja zone

Godine projekta 1 2 3 4

IskoriStenost kapaciteta zone 26% 63% 81% 100%

Br. poduzetnika u zoni 3 5 6 7

Br. novozaposlenih 120 170 200 250

1. Operativni prihodi 23.435.666 kn  33.839.327 kn  17.319.844 kn  17.305.755 kn
Prihod od materijalne imovine 15.500.000 22.250.000 11.125.000 11.125.000
Prihod od naknada i doprinosa 6.975.000 10.207.800 5.319.150 5.225.700
Porezni prihodi 960.666 1.381.527 875.694 955.055

2. Operativni troSkovi 300.000 345.000 396.750 456.263

3. Neto operativni prihodi 23.135.666 33.494.327 16.923.094 16.849.493

Na temelju procjene prihoda iz gore navedenih izvora realizacijom projekta osigurat ¢e se znacajni
izvori operativnih prihoda za provedbu projekta. Detaljniji prikaz ovih izvora financiranja projektnih
aktivnosti nalazi se u tablici Prognoza prihoda i troSkova.
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Operativni troskovi projekta vezani su za konkretne projektne troskove (troskove odrzavanja zone,
administrativne troskove te ostale operativne troskove) prikazane u tablici Prognoza troskova.
Troskovi odrZzavanja ceste unutar Zona ukljucuju pausalne iznose. U ovu strukturu su ukljuceni i
nepredvideni izdaci koji su dani u pausalnom iznosu, kao i troskovi amortizacije.

Promatrani period trajanja projekta je 5 godina i u tom periodu predvida se osiguranje dodatnih
financijskih sredstava za daljnje ulaganje u projektne aktivnosti.

Tablica u kojoj je prikazana financijska odrzZivost projekta sa predvidenim projektnim izdacima i
primicima, potvrduje njegovu odrzivost kroz cijeli vijek trajanja projekta buduci da je kumulativ neto
novcanog toka pozitivan u cijelom periodu.

8.2 Analiza rentabilnosti projekta

Analizu rentabilnosti projekta vrsimo u tijeku cjelokupnog razdoblja. Ekonomski tijek projekta
pokazuje stvarni ekonomski potencijal i snagu programa, s tim da se temelji na slijedec¢im
polazistima:

v' ekonomski tijek isklju¢uje obveze prema izvorima financiranja, buduéi da se njihove
vrijednosti ponistavaju sa vrijednostima imovine u koju su uloZena sredstva

v u proracunu su koristene stalne trzi$ne cijene, buduéi da je tesko predvidjeti izvanredne
rezultate kao posljedice promjena cijena ili efekte koji bi nastali zbog povoljnijih okolnosti
u okvirima financiranja

U analizi ocjene projekta primijenjene su sljedece metode:
1. Metoda razdoblja povrata investicijskih ulaganja

Ovom metodom stavlja se naglasak na likvidnost projekta i brzinu povrata uloZenih
sredstava, i svakako je vazan parametar u donosenju odluke o ulasku u investicijski zahvat. O
prihvatljivosti projekta odlucuje investitor, pri cemu grani¢na prihvatljivost projekta je sami
vijek trajanja projekta. Prema utvrdenim pokazateljima, projekt je rentabilan i prihvatljiv s
obzirom da se uloZena sredstva vracaju u tre¢oj godini poslovanja.

2. Metoda neto sadasnje vrijednosti projekta

Za razliku od metode razdoblja povrata investicijskog projekta, metoda neto sadasnje
vrijednosti uvaZzava diskontiranje i buduée neto primitke iz ekonomskog toka projekta putem
diskontnog faktora svodi na sadasnju vrijednost. Neto sadasnja vrijednost iskazuje vrijednost
povecanja imovine projekta za razdoblje cijelog ekonomskog vijeka svedenog na sadasnju
vrijednost.

Neto primici od 90.884.040 kn iz ekonomskog toka projekta koji se realiziraju u 5 godina
svedeni na sadasnju vrijednost, prema diskontnom faktoru od 7% godi$nje, iznose 75.594.454
kn.
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Podacima o relativnoj neto sadasnjoj vrijednosti, utvrdujemo prinos na jedinicu investicijskog
ulaganja, te prema predloZzenom projektu ostvaruje 6,51 neto sadasnje vrijednosti projekta u
vijeku od 5 godina.

8.3 Analiza osjetljivosti

Osjetljivosti projekta na promjene cijena predocena je tablicom u nastavku. Temeljem iskazanog
utvrdujemo da projekt podnosi iznimno visoku odstupanja u promjenama cijena u odnosu na
planirane, te je njegova rentabilnost potvrdena i sa smanjenjem cijena ¢ak do 75%.

< RELATIVNA NETO RAZDOBLJE

SCENARIJ i SADASNJA POVRATA

VRIJENSOT ULAGANJA
Planirana vrijednost 75.594.454 6,51 3
Smanjenje prodajne cijene
zemljiSta za 20% 64.781.865 5,58 3
Smanjenje prodajne cijene
zemljiSta za 40% 53.969.277 4,65 3
Smanjenje prodajne cijene
zemljita za 50% 48.562.983 4,18 3
Smanjenje prodajne cijene
zemljista za 75% 35.047.247 3,01 4
Smanjenje prodajne cijene
zemljiS§ta za 50% i naknada 43.634.703 3,75 3
za 20%, uz povecanje
troSkova od 15%

Iz analize je vidljivo da projekt podnosi znatno smanjenje cijena, ¢ime dodatno potvrduje
opravdanost ulaganja u realizaciju projekta.
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9 ZAKLJUCAK

Uloga Jedinice lokalne samouprave je da implicira uspostavu okruZenja koje ¢e kroz poticanje
oshivanja poslovnih zona omoguditi i poticati razvoj privatnog sektora dok ¢e se istovremeno jacati i
mijenjati javni sektor.

Klju¢na uloga je da potaknu na suradnju privatni sektor te osiguraju mogucnost, da razvojem
infrastrukture i poticajnim mjerama stvore preduvjete za razvoj poduzetnistva. Na osnhovu
predstavljene politike Opcine KriZ, razvojem poduzetnickih zona povecava se sposobnost lokalne
samouprave za upravljanjem gospodarskog razvoja te se promice ravnomjerniji razvoj Republike
Hrvatske.

Analiza financijskih i ekonomskih pokazatelja predloZenog projekta dokazuje opravdanost ulaganja u
njegovu realizaciju bududi da projekt ostvaruje pozitivne financijske pokazatelje posebice pokazatelje
povrata na investiciju Sto bi bilo klju¢no za realizaciju projekta kroz standardne moguénosti
financiranja projekata.

Projektne aktivnosti u potpunosti podupiru postojece razvijene strategije Zupanije kao i ciljanog
podrucja. Temeljeno na smjernicama iz navedenih dokumenata projekt stvara infrastrukturne
preduvjete za kvalitetniji razvoj malog i srednjeg poduzetnistva kao sektora koji osigurava dodatne
vrijednosti ostvarenih prihoda, ima visoku stopu rasta zapoS$ljavanja, te stvara mogucnosti za
energetski ucinkovitije poslovanje u funkciji zastite okolisa.

Odgovaraju¢im marketinskim akcijama koje ¢e poduzimati koordinacioni tim srucnjaka za
gospodarski razvitak kao i drugi sudionici treba ocekivati da ¢e se Zona popuniti u razdoblju od Cetiri
godine.

Osim gore navedenih ekonomskih i financijskih pokazatelja projekt ¢e osigurati i konkretne projektne
rezultate kao $to su:
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e Stvaranje uvjeta za povecanje broja zaposlenih, koji se procjenjuje na 250 novozaposlenih
unutar same zone

® podizanje kvalitete poslovanja na podrucju Opcine

® smanjenje broja nezaposlenih osoba

Na temelju iznesenih podataka i zakljucaka projekta moguce je konstatirati da je on prihvatljiv
sukladno ostvarivanju zacrtanih planskih veli¢ina, pa prema tome predstavlja drustveno i gospodarski
prihvatljiv projekt te se preporucuje zZupanijskim i vladinim institucijama da intenziviraju efikasnu

podrsku ovakvim direktnim investicijama u razvoj malog gospodarstva.
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PRILOG 1. FINANCIJSKA ANALIZA PODUZETNICKE ZONE KRIZ IlI

Tab. 1. Prognoza prihoda
Razdoblje 1 2 3 4 5
PODUZETNICKA ZONA
RASPOLOZIVO ZEMLJISTE 738.390
Iskoristene povriine Lo A Iskoriitene povrsine
P povriine/m2 P
ZONA KRIZ I 600.000 155000 | 222500 | 111250 | 111250 |
Popunjenost zone 26% 63% 81% 100%
PRIHOD OD PRODAJE ZEMLJISTA Kn/m2 15500000 kn | 22.250000kn | 11.125.000kn | 11.125.000 kn
Prihod od prodaje 100,00 kn 15.500000kn ~ 22.250000kn ~ 11.125.000kn 11125000 kn
KOMUNALNI DOPRINOS Godisnja naknada kn/m3 DSI']‘I’:'E‘;i?:'e p"’;‘i';ca" §.075.000 10.012.500 5.006.250 5.006.250 0
Za poslovne prosiore kol slufe za gospodarsku diglanost 30,00 50% 0,6 6.975.000 10.012.500 5.006.250 5.006.250 0
KOMUNALNA NAKNADA Koeficijent zone (Kz) Koeficljent | Vrijednost 0 195300 312.900 219.450 1.231.650
namjene (Kn) boda (B)
Prihod od komunaine naknade 1,00 1,00 0,35 kn 195.300 312.900 219.450 1.231.650
POREZI Porezna stopa Udio Optine 056.624 1.375.815 B62.974 046,655 302 405
Porez na promet nekretninama 5.00% 775.000 1.112.500 h56.250 h56.250 0
Porez na poslovni subjekt/ tvrtku® Broj tvrtki GodiSniji porez 100% 0 6.000 kn 10.000 kn 12.000 kn 14.000 kn
Mali poduzemnici |. goding rada 2,000 kn 0 6.000 6.000 6.000 6.000
Mali poduzeinici || godine rada 2 2.000 kn 4.000 4.000 4.000
Mall poduzeinid |Il. godine rada 1 2,000 kn 2,000 2.000
Mali poduzeinici V. goding rada 1 2.000 kn 2.000
0
Porez na dohodak gradana Prosjefna neto plaga | Mesechl porez 90% 181.634 257.315 302724 378.405 378.405
po zaposlenom
Broj zaposlenin 3.225,00 kn 140,15 181.634 257.315 302724 378.405 378.405
Prosjedan broj nove zaposkenih 120 170 200 250 250
PRIREZ Mjesecni prirez po | GodiSnji prirez 4032 5712 6.720 8.400 8.400
zaposlenom 2% po zaposlenom
GodiEnjl prirez na dohodak gradana 2,80 kn 33,60 kn 4.032 5712 6.720 8.400 8.400
PRORACUN OPCINE 381.628 476.625 528.375 587.887 556.326
UKUPNI PRIHODI 23.817.295 34.120.652 17.535.319 17.674.192 1.057.131

*100% celobodenje placanja u prvoj godini obavijanja djelanosd
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Tab.2 Prognoza operativnih trogkova
Naziv Godignji iznos Proratun 1 2 3 4 5
DPERATIVNI TROSKOVI
- ODdrZavanje 200.000 pauzalni iznos 200.000 230.000 264500 304175 149.801
- Nepredvideni troskovi 100.000 paufalni iznos 100.000 115.000 132 250 152 088 174 901
UKUPNI TROSKOVI 300.000 345.000 396.750 456.263 524702
Tab. 3. Amortizacija
Struktura Nabavna  Sadasnja Stop otpisa % 1 2 3 4 5
vrijednost
Cestovna infrastruktura u gospodarskoj zoni b.441.880 1,5% 81628 81628 81.628 81.628 81.624
Ostatak vrjednost 5.441 880 1.400.000 1.318.372 1236744 1.155.115 1.073 487
Komunalna infrastruktura u gospodarskoj zoni |.faza 3.333.090 1,5% 49.996 49.996 49.996 49.994
Ostatak vrjednost 3.333.000 3.283.094 3.233.097 3183104 3133105
UKUPNO Amortizacija 8774970 81.628 131.625 131.625 131,625 131,624
Ukupno ostatak vrijednosti 8.774.970 1.400.000 4.601.465 4 469 841 4.338.216 4.206.592
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Tab. 4.

PROGOMNOZA PRIHODA | RASHODA

Razdoblje 1 2 3 4 U]
UKUPNI PRIHODI 25888538 36.387.195 17.848.219 17.893 642 2288781
Tekuci prihod 8 317 295 12065952 6.723.219 6.768.642 2288781
Lokalni fiskainf prihod 261.628 476,625 528.375 5G7.687 656,226
Naknade 6.975.000 10.207 800 5319150 5225700 1.231.650
Porezi | prirezi 960 666 1.361.527 G75.604 955,055 400.605
Neredoviti prihodi 15.500.000 22 250 000 11.125.000 11.125.000 -
Prodaja dugoratng imavine 15.500.000 22.250.000 11.126.000 11.126.000 -
Potpore 2.071.243 2.071.243 -
Sredsiva Minisiarsiva, iupaniie | Fondova 2.071.243 2071.243 - -
UKUPNI RASHODI 381.628 476.625 h28.375 haT.887 656.326
Curfavanjs 200.000 230,000 264.500 304.175 345,801
Nepredviden) roskou 100.000 115.000 132250 152088 174 501
Amorizacia 81.628 131625 131625 131.625 131.625
RASPOLOZIVA SREDSTVA 25.506.909 35910570 17.319.844 17.305.755 1.632.455
25.506.909 61.417.480 78.737.324 06.043.079 07.675.534
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Tab. §.

Financijski tok

. ] 1 2 3 4 5
Razdoblje
Ukupni prihodi 25.888.538 36.387.195 17.848.219 17.893.642 2.288.7T4
IZVORI FINANCIRANJA 11.606.213
Viastita 9.284.970
Uliaganja v infrastruktury | osnivacka wiaganja 6.963.727
POV 2321243
Ostali 2.321.243
KAPITALNA ULAGANJA U PODUZETNICKE ZONE 10.968.713 10.968.713 - -
Cestoving infrastruktura 6.802.350 6.802.350
Komunaing infrastruktura 4.166.363 4.166.363
DSNIVACKA ULAGANJA 637.500 637.500 - -
Projektna dokumentacia 637500 637.500
Angatirana eiektritna energja
Ostatak vrjiednosti 4.206.592
UKUPNI PRIMCI 11.606.213 37.494.750 36.387.195 17.848.219 17.893.642 .495.373
Ulaganja u osnovna sredsiva 11.606.213 11.606.213 U] 0 U] U]
Ulaganja u obrtna sredstva 0 0 0 0 0
Ukupni troskovi 300.000 345.000 396.750 456.263 524.702
UKUPNO IZDACI 11.606.213 11.906.213 345.000 396.750 456263 524.702
|[NETO PRIMICI - 25.588 538 36.042 195 17.451 469 17.437.380 50970671
|KU MULATIV 25.588 538 G1.630.733 79.082.201 96.519.581 102.490.252 |

48



[Tab. 6.

Ekonomski tok

Razdoblje 0 1 2 3 4 5
Ukupni prinodi 25.888.538 36.387.195 17.8458 219 17.893.642 2288781
Ostatak vrijednosti projekta
Trajna obrina sredsiva
Neamortizirani dio 08 4.206.592
UKUPHNI PRIMCI 25.588.538 36.387.195 17.848.219 17.803.642 6.495.373
Ulaganija u osnovna sredsiva 11.606.213
Ulaganja u cbrina sredsiva 0 0 0 0 0
WUkupni frodkovi 300,000 345.000 396.750 456.263 524702
Flate - - - - -
Financiiske obveze - - - - -
UKUPNO IZDACI 11.606.213 300.000 345.000 396.750 456.263 524.702
NETO PRIMICI -11.606.213 25588 538 36.042.195 17.451.469 17.437.380 5970671
KUMULATIV 25.588.538 61.630.733 79.082.201 96.519.581 102.490.252
Tab. 7. Moguénost povrata glavnice
Razdoblje 0 1 2 3 4 5
Godinji iznos 11.606.213 11.606.213 0 0 0 0
INVESTICILJA Kumulativ 11.606.213 23212425 23.212.425 23.212.425 23212425 23.212.425
GodiSnji iznos 0 36.042.185 17.451.469 17.437.380 5.970.671
AKUMULACIJA Kumulativ 0 17.256.007 J4.707 476 52.144.855 58.115.527
Nepokrivene investicije -11.606.213 5.055.413 11.405.051 28.032 430 34.803.102
Tab. 8. Neto sadadnja vrijednost
Razdoblje 0 1 2 3 4 5
NETO PRIMICI 11.606.213 25.588.538 36.042.195 17.451.469 17.437.380 5.970.671
Dickonini fakior 1 0,9345794 08734387 08162979 0,7628952 0,7128852
Badasnja vrijednost neto primitaka -11.606.213 23.914.5M 31.480.649 14.245.597 13.302.893 4.257.006
MNeto sadadnja vrijednost primitaka 75.504.454
riednost invesicie 11.506.213 0 0 0 0 0
Badasnja vrijednost investicjskog ulaganja 11.606.213 0 0 0 0 0
MNeto sadasnja vrijednost investicije 11.606.213
Relativna neto sadasnja vrijednost 6,513275
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PRILOG 2. Prostori za razvoj i unapredenje Opcine Kriz

N 2 NG

N . : _:ﬁ

|
E
a

PROSTORI / FOVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE

]
0

NASELJA S GRADEVINSKIM PODRUCJIMA UKUPNE
POVRSINE PREKQ 25 ha

NASELJA S GRABEVINSKIM PODRUCJIMA UKUPNE
POVRSINE DO 25 ha

POVRSINE IZVAN NASELJA

GOSPODARSKA PROIZVODNO-POSLOVNA NAMJENA

POVRSINA ZA ISKORISTAVANJE MINERALNIH SIROVINA
energetske (nafta | plin) - E1, geotermalne (| mineraine) vode -E2,
Sljunak - E3, pijesak - E4, glina - E5, kamen - E6

UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA
hotel - T1, turlsticko naselje - T2,
autokamp | kamp-T3

CESTOVNI PROMET

- —
LT L T

AUTOCESTA

DRZAVNA BRZA CESTA
OSTALE DRZAVNE CESTE
ZUPANIJSKA CESTA

LOKALMNA CESTA

MOGUC! ILI ALTERNATIVNI KORIDOR
DRZAVNE / ZUPANIJSKE CESTE

KORIDOR CESTE U ISTRAZIVANJU BRZE / DRZAVNE / ZUPANIJSKE

RASKRIZJE CESTA U DVIJE RAZINE

SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA
golf Igralléte - R1

]

VODNE POVRSINE

E @ POSEBNA NAMJENA
N

OSTALA OBRADIVA TLA (P3) ®

0SOBITO VRIJEDNO OBRADIVO TLO (P1)
VRIJEDONO OBRADIVO TLO (P2) POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
GROBLJE

SUMA GOSPODARSKE NAMJENE (51)

ZASTITNA SUMA (52)

SUMA POSEBNE NAMJENE (53)

OSTALO POLJOPRIVREDNQ TLO, SUME | SUMSKO ZEMLJISTE (P§)

ZELJEZNICKI PROMET

PRUGA OD ZNACAJA ZA MEBUNARODN| PROMET

ALTERNATIVNA TRASA PRUGE OD ZNACAJA
ZA MEBUNARODN| PROMET

PRUGA OD ZNACAJA ZA LOKALNI PROMET
KORIDOR U ISTRAZIVANJU PRUGE OD ZNACAJA ZA LOKALNI PROMET

STALN| GRANICN| ZELJEZNICK| PRIJELAZ
RIJECN| PROMET

V]

RIJECNA ZUPANIJSKA LUKA | PRISTANISTE
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PRILOG 3. Godisnja koli¢ina sun¢evog zracenja na podrucju Kriza

- J c Ewropean Commission
H Photovoltaic Geographical Information System Juint Ressarch Cantre
FURNPEAN CNMMISENM Ispra, laly

Performance of Grid-connected PV

PVGIS estimates of solar electricity generation

Location: 45°40"13" Morth, 16°31°4" East, Elevation: 134 m a.s.l.,
Solar radiation database used: PVGIS-classic

MNominal power of the PV system: 1.0 kW (crystalline silicon)

Estimated losses due to temperature: 7.9% (using local ambient temperature)
Estimated loss due to angular reflectance effects: 3.9%

Other losses (cables, inverter etc.): 0.0%

Combined PV system losses: 11.5%

Fized system: inclination=0 deg.,

orientation=0 deg.
Month Ed Em Hd Hm
Jan 1.05 126 1.18 358
Feb 1.74 4B8.8 1.87 524
Mar 264 B1.8 2.88 3B
Apr 3.63 108 4.02 121
May 443 137 5.08 157
Jun 463 139 5.37 161
Jul 404 153 .74 178
Aug 428 133 4.93 154
Sep an oo4 375 112
Oict 203 63.0 228 705
MNow 1.00 27 1.1 383
Dec 0.76 23.4 0.84 241
Year 288 B7.7 327 295
Total for 1050 1180
year

Ed: Average daily electricity production from the given system (kWh)

Em: Awverage monthly electricity production from the given systemn (KWh)

Hd: Average daily sum of global iradiation per square meter received by the modules of the given system (KWhim2)
Hm: Average sum of global imadiation per square meter received by the modules of the given system (KWhim2)

PVGIS [c) European Communiies, 2001-2010
FREpOOUCHON i AUNONSag, provioed the SOUFDE 5 AckNowieoged.
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